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Quase todas as peritagens / inspecc¢des conduzidas por empresas especialistas em humidade e

madeiras envolvem avaliagdes “ndo destrutivas”; €, actualmente, uma pratica industrial corrente.

Mas o que significa “ndo destrutivas” ?

Basicamente, ndo se podem provocar danos na decoragdo, no mobilidrio fixo, nos acabamentos e
na casa em geral. Assim, por exemplo, enquanto que podemos facilmente enrolar carpetes e levantar

tabuas de pavimento, e voltar a coloca-las na sua posicao,
fazer-se 0 mesmo relativamente a alcatifas coladas (talvez),
tabuas emalhetadas, removerem-se téxteis, papéis de
parede, estugues, etc., & efectivamente “destrutivo” e
provoca certamente alguns danos. E muito improvéavel que
tais actos sejam aprovados pelo vendedor de uma
propriedade ou pela maioria dos proprietarios de casas
habitadas. Para além disso, uma vez que seja feita uma
investigacao destrutiva, isso vai envolver mais algum tempo,
esforco e meios do que uma inspeccdo ndo destrutiva
corrente — e um relatorio consideravelmente diferente.

Expectativas :

O que pode esperar um Cliente, de uma investigacdo “de borla” ou a baixo custo, ou seja, como as

que sdo tradicionalmente executadas pela industria das
reparacdes?

Ele pode esperar um nivel de conhecimentos
comparavel ao de um inspector especialista. Por exemplo,
um inspector pode observar tijolos blogueados do ar,
servindo de apoio a um pavimento em madeira, mas ndo
pode levantar as tabuas desse pavimento. O que ele deve
fazer é avisar 0 seu Cliente sobre a potencial presenca de
podriddo na face inferior dessa madeira, por falta de
ventilagdo. Ele até lhe pode fornecer mais dados pela
adequada utilizacdo de eléctrodos pregados as tabuas.
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Da mesma maneira, se ele vir evidéncias de, digamos, uma infiltracdo antiga aparecendo no
exterior desse pavimento, mesmo que ele ndo possa observar especificamente a humidade no seu
interior, ou obter medicdes de humidade interiores que sugiram essa humidade, deve avisar o seu Cliente
de que as madeiras nessa area a que ele ndo pode aceder podem estar em risco de apodrecerem, ou de
estarem mesmo ja apodrecidas - pode existir humidade dentro da parede. Esta € a peritagem de um
inspector especialista que usa 0s seus conhecimentos e a sua sensatez para prever 0s potenciais
problemas, baseado nas evidéncias fornecidas por uma inspeccao nédo destrutiva.

Mas quando é necessario avaliar-se a humidade ascendente, por exemplo, usando ensaios nao
destrutivos, ou seja, humidimetros eléctricos, o que se ha-de fazer ?

Antes de mais, deve-se considerar que um humidimetro eléctrico responde efectivamente a
qualquer substrato electricamente condutor (ele € “qualitativo”). Em mais de 95 % dos casos, isto significa
agua efou sais higroscopicos. Em muitos casos, o padrdo de leituras apenas de sais, feitas por um
humidimetro eléctrico podem ser semelhantes as que resultam da humidade ascendente activa, ou seja,
leituras elevadas na base de uma parede que desaparecem subitamente um pouco mais acima.

Nestas condi¢des, € possivel para o inspector usar técnicas nao destrutivas para individualizar um
problema, que é apenas de “sais”, contra uma humidade ascendente activa ? Na maioria dos casos,
provavelmente ndo !

Seria, portanto, razoavel que o Cliente esperasse que esta distingdo fosse feita pelo prdprio
inspector, usando as normais técnicas de investigacao ndo destrutivas ? Mais uma vez, na minha opinido,
provavelmente ndo. (Repare-se, por favor : 0s ensaios in situ feitos com kits para sais, humidimetros de
carbonato, etc. podem ser pouco fidveis, dependendo, mais uma vez, apenas da sensatez e dos
conhecimentos do inspector in situ, e da sua habilidade para interpretar os geralmente muito limitados
dados obtidos in situ.)

“Ponha-se a andar, ja!”

Onde tais situacdes aparecem, relacionadas apenas
com um problema de sais, e elas sdo geralmente raras, sera
que o Cliente deve razoavelmente esperar que as
investigacOes destrutivas facam parte de uma investigagédo
“de borla” ou de baixo custo ? Muito simplesmente, néo.

Nos casos acima referidos, torna-se necessaria a
execucdo de uma adequada e completa investigacdo aos
perfis de humidade e de sais. Esta envolve técnicas de
andlise e, geralmente, instalagdes laboratoriais. Assim, tais
investigacbes irdo, claramente, consumir tempo e
instalacbes especializadas, frequentemente com despesas
de centenas de libras conforme o tamanho do edificio e a
extensdo dessas anélises. O senso comum devia mostrar a
qualquer pessoa que ndo se recebe este tipo de
investigacdo aprofundada no ambito das vulgares
inspeccbes “de borla” / baratas sobre humidades e
madeiras! Além do mais, ninguém pode esperar comprar um
carro de £ 10.000 por £ 1.000!




PERITAGENS NAO DESTRUTIVAS 3-3

Expectativas justas :

No entanto, o que Cliente deve esperar, & uma interpretacdo razoavel dos dados obtidos pelas
inspeccdes ndo destrutivas. Estes podem fornecer mais do que 95 % dos diagndsticos.

Podem ocorrer alguns casos raros de cenarios “humidade ascendente antiga, apenas sais”, e
quando confirmados por adequados ensaios destrutivos, seréd que o Cliente vai encarar a investigacéo nao
destrutiva original como negligente ? Na minha opinido — e & apenas uma opinido - N&o, desde que o
inspector tenha feito uma razoavel interpretacdo dos dados recolhidos pela avaliagdo ndo destrutiva, e
referido claramente as limitagOes de tais investigagdes.

Assim, no relatério é essencial prevenir-se o Cliente que as constatacdes foram interpretadas a
partir de técnicas ndo destrutivas e, como tal, existem necessariamente limitacdes. Talvez possa ajudar a
inclusao nesse relatdrio de uma expressao baseada ao redor do seguinte :

“As constatacOes anteriores foram baseadas na interpretacdo dos resultados de uma inspec¢éo
ndo destrutiva vulgar; isto, forcosamente, implica limitacbes. Se for pretendido um diagndstico confirmativo
e definitivo sobre estas constatacOes, serd necessario serem executadas investigacdes envolvendo
métodos destrutivos : estes implicaréo alguns danos e custos.”

Isto explica ao Cliente as limitagdes da inspec¢éo vulgar, mas abre-lhe a oportunidade para uma
mais detalhada andlise do problema — embora com um custo.

Finalmente, deve-se considerar que quando acontece o anteriormente referido problema de
“‘apenas sais”, pelo menos, existe um bom argumento para que o reboco seja refeito, mesmo que nao se
perspective a execugdo de uma barreira contra a humidade. Apesar de tudo, o reboco € muito mais caro
do que essa barreira impermeével !
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